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SERVICE TAX,

IL RISCHIO RINCA

PASSA DAI SINDACI
L’aliquota base della Tasi € pari allo 0,1 per cento
ma i Comuni potranno alzarla per ragioni di gettito

PAGINE A CURA B!

Cristiano Dell’Oste

Giovanni Parente

s «Pagherd dipiti o di menon?
E la domanda che si stanno facen-
do tanti proprietari di immobili,
dopoche il Consiglio dei ministri
hamessonerosubianco leregole
dellaservice tax per il 2014 nel di-
segno di legge di stabilita. La ri-
sposta, perd, non laseriverail Go-
verno, maisindaci,che dovranno
disciplinare neidettagliidue nuo-
vitributi-la TarisuirifiutielaTa-
si sui servizi - e la vecchia Imu,
che continueri a essere applicata
su tutti gli immobili diversi dalle
abitazioniprincipali.

Sulla carta, i margini di mano-
vra dei Comuni sono molto am-
pi. Ma proprio Pesperienza
dellImuimpone cautela di fron-
te allafacolta di azzerare la Tasi,
che pure & prevista nel disegno
dilegge di stabilita: il primo anno
diapplicazione dell'impostamu-
nicipale, infatt, insegna che non
sempre uno sconto possibile si
traduce in une sgravio concreto.
Amaggiorragioneselecassemu-
nicipali sonovuote o se gli ammi-
nistratorinonriescono atagliare
lespese inutilieipoltronificidel-
le municipalizzate,

1l disegno di legge di stabilitd
prevede per il tributo sui servizi
indivisibili un'aliquota base allo
0,19% (cioe1 per mille),cheisinda-

¢i potranno aumentare fino allo
0,25% sulle abitazioni principali.
L’Imu,invece, andavadallo o,2al-
lo 0,6%, ma con una detrazione
dizo00 euro per I'abitazione prin-
cipale, maggiorata di 50 euro per
ogni figho. Risultato: sulle case
con una rendita catastale molto
bassa e nelle famiglie molto nu-
merose, il conto potrebbe anche
aumentare.

Su tutti gli altri immobili, inve-
ce, Paliquota massima della Tasi
sard determinata in funzione
dellImu: di fatto, la somma delle
due imposte non potra superare
il livello massimo dell'Tmu 2013,
maggiorato di uno 0,1%, quindi
1,169 totale,

Lo scenario pili verosimile &
che i Comuni siano costretti 2
centellinare - 0 comungue a se-
lezionare conunacertaattenzio-
ne ~ gli sconti sulle case e sugli
altri immobili, senza poter pre-
vedere esenzioni generalizzate
dalla Tasi.

Le delibere adottate I'anno
scorso dai Comuni per disciplina-
rel'Imu offrono un buon canipio-
nario di possibili agevolazioni e
aumenti. Anche perché la Tasi si
applicasullastessabase impomibi-
le-ilvalore catastale e per ades-
so non & stata confermata I'ipote-
sisecondolaqualeisindaciavreb-
beropotutodecidere difarlapaga-
reinbaseaimetri quadrati. Vedia-

moalloraalcune delle possibili li-
need'intervento:

sl'opzione pill scontata & quella
di differenziare l'aliquota in base
allutilizzo dellimmobile (abita-
zionie principale, casa sfitta, casa
affittata);
ainalternativa, il Comune potreb-
bedifferenziare gli immobiliinba-
se allacategoria catastale: unaso-

*

Tarip

wla Tarip é il tributo destinatoa
prendere il posto della Tari sui
rifiuti: sard strutturata come una
tariffa commisurata alleffettiva
quantita di rifiuti prodotti
(misuratiin modo «puntuale», da
quila «p» nella sua
denominazione), Al momento non
esiste ancora. Secondo il Ddl di
stabilita, il Governo — entro sei
mesi dal varo della legge di
stabilita - dovra emanare un
proprio regolamento con i criteri
che dovranno pei essere seguiti
dai Comuni per introdurre la
Tarip.

luzione che nel 2012 & stata usata
soprattutto per concedere una
piccola agevolazione ai negozi e
ai laboratori artigiani (categorie
C/1e C/3)eper penalizzarele abi-
tazioni di pregio (categorie A/1,
A/8 e A/9) che tra Paltro conti-
nuerannoapagare 'lmu primaca-
saanche nelzo14;

wunasoluzione adottatada pochi
Comuni, tracui Veronae Asti,ma
ritenuta ammissibile dalle Finan-
ze, & quella di elevare Paliquota
Imuinbase alnumero diimmobi-
lipossedutidaunsingoloproprie-
tario: a una prima lettura, niente
vietadi farelo stessoconlaTasi;
sun altro capitolo & quello degli
sconti legati alla condizione sog-
gettiva del possessore: famiglia
conunredditoounIseesottouna
certasoglia,impresaappenaaper-
ta, negozio utilizzato direttamen-
te dal possessore.

Non marncano soluzioni pittori-
ginali, come quella di prevedere
sgraviper certi quartieri o sobbor-
ghi, o di bandiera, come quella di
alzare il prelievo sulle poche uni-
ta immobiliari censite nella cate-
goria catastale delle banche
(D/s).Scelte che nonsempre frut-
tano granché in termini di gettito,
ma che spesso servono a lanciare
unsegnale di(presunta) equita al-
lamassa dei proprietari gia dura-
mente tassati,
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ABITAZIONE
PRINCIPALE

LE TIPOLOGIE
La distribuzione deile abitazioni non di pregio per
categoria catastale e rendita media. Dati in eure
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ARRIVALA TASI

Dopo averevitato"acconto di giugno e in attesa di
sapere come finird la partita sul saldo didicembre,
nel 20141 proprietari di abitazione principale non
pagheranno pili 'Imu ma la Tasi, untributo sui
serviziindivisibili. Sard calcolato sulla stessa base
imponibile delt'Imu, ossia la rendita catastale
rivatutata. L'aliquota potra oscillare tralo 0,1% ("1
permille) elo 0,25% a meno che it Comune non
azzeriilprelievo

IL TRIBUTO SUI RIFIUTI

La Tares lascia il postoalla Tari che sard calcolata
sui metri quadrati ed eventualmente - suscelta dei
sindaci - in baseaindici di produzione dei rifiuti

RISCHIO SULLE CASE A BASSO VALORE

LaTasi rischia di gravare pesantemente soprattutto
sulle caseabassovalore. In molti casi le detrazioni
ele agevolazioni previste dai Comuniavevano
consentito di ridurre limpatto o di annullarela
tassazione Imu sulla prima casanel 2012

L’ALIQUOTA AL MASSIMO

Htrischio @ ancora maggiore se si pensa che sulle
altretipologie di immobili i Comuni potrebbero non
avere margini di manovra perché lealiquote Imu
erano gia al massimo. Quindi potrebbe essere forte
latentazione difissare 'asticella della Tasial tivello
massimo detlo 0,25% sull’abitazione principale per
12014

PRIMA CASA
«DILUSSO»

LA DISTRIBUZIONE PER REGIONE
Le case di lussc: abitazioni signorili (Af1), ville
(A/8), castelli e palazzi (A/9)

PRIMES @ LEULTIMES

Lembardia

Toscana

Piemonte

Liguria

Veneto

Abruzzo :: IGﬁﬂ
Sardegna l:-m
Molise , 1282
Valle d'Aosta i]BB
Basilicata Y.
LATASI SIAGGIUNGE ALL'IMU

Le prime case di lusso (abitazioni di case signorili,
ville, castelli e palazzi di pregio) pagheranno UImu
anche il prossimo anno. All'Tmu si aggiungera anche
la Tasi con un prelieve complessivo che potrebbe
anche arrivare al tetto massimo dello 0,7 per cento

NIENTE DETRAZIONI PERIFIGLI

La detrazione per PImusifermerd a 200 euro,
perché non siapplica piit lo sgravio di 50 euro per
ciascunfiglio finoa 26 anni

SIPAGA ANCHE LA TARI
AlmueTasisiaggiunge anche la Tari suirifiuti, che
st calcolera sui metri quadrati

UN NUMERO LIMITATO

It numero di abitazioni censite come immobili di
pregio al Catasto é di poco inferiore alle 77mila
unit3: un numero molto esiguo e peraltroa
classificazione inmolti casi nonrispecchia pid
Veffettivo valore di mercato di questi fabbricati

IL PRELIEVO AL TOP

L'eventualitd che i Comuni utilizzino il margine di
manovradello 0,1% in pill di Tasiapplicabile 2
tutt'altro che remota e questo poterebbe aliqguota
complessiva (Imu compresa) a un livello dello
0,7%, senza dimenticare che dal prossimo anno
sparird anche la detrazione aggiuntiva di 50 euro
perciascun figlio finoa 26 anni
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Appartamento in categoria catastale A/3, rendita
catastale di 425 euro, 110 metri quadrati.
Aliquota Imu: 0,4%
M|IMU % TARSU/TARES

o2 08 2004
286 23 2n 319
Con Tast Con Tasi
base massima

200

Ml ritorno dell'Irpef

MAGG. TARES # TARI  TASI

© Casa signorile in categoria catastale A/1, rendita

catastale di 2.910 euro, 230 metri quadrati.
Nelta casa vive anche un figlio. Aliquota Imu: 0,6%

WML 7 TARSU/TARES ~ MAGG.TARES # TARL  TAY)

012 208 L2084
38 3221 3637 36Y

48 489

Sulle seconde case situate nello stesso Comune di residenza
rientra in gioco la tassazione del reddito fondiario

Deducibilita limitata

L’Imu versata sugli immobili strumentali nel 2013
potra essere «scaricata» entro il limite del 20 per cento

Limite per il 2014

L’anno prossimo il prelievo sui servizi indivisibili
non potra superare lo 0,25% sull’abitazione principale

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Villetta sfitta per uso vacanze, categoria catastale
C AS A A7, rendita di 875 euro, 160 metvi quadrati,
W IMU B TARSU/TARES # MAGG.TARES BTARl  TAS!

208 28 225 225

LA FIATEA . , Con Tasi Con Tasi
Inumeri e latipologia delle seconde case base massima
non affittate

8.174.062

Abitazioni in prestito
M gratuito a parenti
o soggetti terzi

Abitazioni sfitte e seconde |
case a disposizione ;
del proprietario

Altro (condomini,
societd semplici,
eccetera)

PRELIEVO MASSIMO DELL'1,16%

Resta 'Imu esiaggiunge laTasi. L'ultima
formulazione adottata dal Ddl di stabilita fa siche
la somma dei due prelievi possa superare lasoglia
dell'1,06% che rappresenta 'aliquota massima
Imuapplicabiie per 'anno in corso. Isindaci,
infatti, potrebbero usare la leva della Tasi per
portare latassazione fincall’11,6 per cento

IRPEF SELA CASA £ NELLO STESSO COMUNE
’Irpeftorna sulle seconde case sfitte situate nello
stesso Comune dell’abitazione principale. 1150%
del reddito concorrerd alla formazione della base
imponibile su cuisi pagheranno le tassein Unicoo
nel730del 2014

UN'ULTERIORE PENALIZZAZIONE

Leseconde casea disposizione rischiano
un'ulteriore penalizzazione con la revisione del
prelievoimmobiliare dal 2014. Il mix di Imu e Tasi
pud arrivare a superare il limite massimo attuale
dell’1,06 per cento. Una beffa soprattuttoperle
case a disposizione che hanne scayso valore di
mercato o nonvengono cedute perragioni familiari
o affettive (&1l caso diun’eredita)

L’IRPEF COLPISCE CHINON AFFITTA

liritorno deil’lrpef rappresenta un aggravio per chi
haimmobili nello stesso Comune che non riescead
affittare: una situazione tutt'altro che sporadica
considerato l'attuate mercato delle locazioni

Ritaglioco stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.




pata  21-10-2013

nsue% [\Dm Pagna  B/7

Foglio 5 ] 8

Appart ffittat libero, categori
ABITAZIONE | coastale Af2 vedia 1625 oo, 125 et Quadtat

AFFITTATA Aliquota Imu: 0,86%

M IMU 3 TARSU/TARES MAGG, TARES M TARI TASE
2012 2013 -

163 1301 1368 1578

IL PESO SPECIFICO ConTast * Con Tast
Tinumero e la distribuzione delle case affittate per e i
aree geografiche

1575708

Sud

678268

L'INCOGNITA DELLATAS]

LaTasi siaggiungeraallTmu. Il prelievo
complessive potrebbe arrivare anche all'1,16% da
applicare alla rendita catastale rivalutata. Tutto
dipendera dalle scelte dei sindaci passate, presenti
efuture: il Ddi di stabilitd consente di manovrare
uno 0,1% in pill di Tasi rispetto alla sogtia massima
diprelievo Imumainteorialasciaimarginiperuna
riduzione dell’aliquotafine aun azzeramento. A
questo si dovra aggiungereanche la Tari sui rifiuti

PAGA ANCHE L'INQUILINO

Anche gliinquilini saranno chiamati a pagareuna
guotadella Tasivaniabiletrail 10%eil 30%2
seconda di checosa decideranno { Comuni

L’ASSENZA DI UNA STRATEGIA

Lariduzione della cedolare secca al 15% sui
canoni concordati previstadal DI 102/2043,
che ha cancellato Uacconto sulla primacasa,
sembraandarein controtendenzaconil
pericolo di uninasprimento della pressione
complessivatralmu e Tasi. Manca quindiuna
strategia perincentivare realmentei canoni di
locazione calmierati

IL «DOPPIO» PRELIEVO

1 carico tributario & ripartito anche sul
coinquitino (seppure in misura inferiore
rispetto al proprietario) che sard chiamatoa
contribuire al pagamento della Tasi

Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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NEGOZIO

. SULTERRITORIO
¢ Ladiffusione sul territorio e le caratteristiche dei
negozi (categoria catastale C/1)

@ unid e
758.692

1831681 |

TOTALE !

Centro Sud
43145 633844

Redte | Nod  Cemr Sud
In euro 1744 2011 1437
161 |k
TOTALE i

Superficie Nord
media
nmg |

|

Centro

n

TOTALE

L’INCROCIO DEI TRIBUTI

Inegozi nel 2014 pagheranno I'Imu con le aliquote
comunalifino alf’1,06 per cento. In pill, dovranno
versarela Tasi sui servizi indivisibili, che potra
portare it prelievofino all'1, 16 per cento. Lavera
novits, perd, cisardin quei Comuni che decideranno
di legare la Tari agli indici di produzione di rifiuti:
alcuneattivit potrebbero pagare dipiil (ad
esempio un bar), altre di meno (una cartoleria)

LA BASE IMPONIBILE

Leultime bozze del Ddi di stabilita non consentono

pit al Comune di far pagare la Tasi sulla superficie:

uncritariocheavrebbe penalizzatoi grandi localiin
zone perifériche

L'IMPATTO SULLE PICCOLEATTIVITA

1imixtra Imu, Tasie Tari pud pertarea un
inasprimento della pressionefiscale perchi
gastisceun’attivitd commerciale in unimmobite
dipropriets.

ImueTasipotrebberoarrivare all’1,16%; 1a Tari,
incaso dicommisurazione ai rifiuti prodotti, pud
penalizzare soprattutto attivita come bar,
ristoranti e negozi alimentari

LA DEDUCIBILITA RESTALIMITATA
Ladeducibilita dal reddito d'impresa chescattera
dalla dichiarazione dei redditi del 2014 &
comunque limitata al 20% e non compensa
'aumento.del prelieve subito quest'anno

Negozio posseduto dal titolare dell'attivita,
rendita di 1.670 euro, 70 metri quadrati,
Aliquota Imu: 0,96%

¥ IMU % TARSUJTARES MAGG. TARES & TARI TAST
2012 2013 :

8 6 2008 2287

Con Tasi Con Tasi

base massima
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CAPANNONE

L=

LE TIPOLOGIE
La tipologia degli immobili produttivi accatastati
in categoria D

1.030.330
Cinema e teatri ﬂﬂaﬁ

Banche e assicurazioni 2(3.579

Alberghi

Capannoni { 433162

Fabbricati specialt
“produttivi o commerciali 470.660

Altri 38877

ILNODO DEL GETTITO

Ifabbricati del gruppo D (capannoni, alberghi,
cliniche, cinema) nel 2014 verserannoancora l'Imu
adaliquota base allo 0,76% allo Stato, lasciando ai
municipi solo'eventuale maggiorazionefino
all’1,06 per cento. La somma di Imu e Tasi potra
arrivare almassimo all’1,16 per cento. Anche su
questi immobili sara dovuta la Tari sui rifiuti

1L MOLTIPLICATORE

11Dl di stabilitd introduce la deducibilita al 20%
daIrpefo Ires ma non madifica il moltiplicatore,
aumentato a 65 dal 2013, tranneche perbanchee
assicurazioni (D/5) per cuiera 80 fin dal debutto
dell'Imu

ILPESODELLATARI

Imu e Tasi possono essere spintefinoall’1,16 per
cento. Un’aliquota applicata auna base
imponibile gia maggiorata per effetto dei
moltiplicatori pili alti rispetto agli immobili di
altre categorie. A questo si aggiunge Vincertezza
di non saperecome sara stabilito il prelievo della
Tari, che potrebbe riservare sorprese molto
negative per le aziende

NIENTE BONUS PER CHI £ IN PERDITA
Ladeducibilita richiesta a gran voce dal mondo
produttivo & limitata al 20% e comunque non pud
essere sfruttata dalle societa in perdita, crescenti
acausa della crisi

Capannone di proprieta di una Srl, categoria
catastale Df1, rendita di2.300 euro, 400 metr
quadrati. Aliquota Imu 0,76%

W IMU 2 TARSU/TARES MAGG. TARES ¥ TARI TASI
2012 2013 |

3501 373 3978 5139

Con Tasi ConTast
base dssima

Ritaglio stampa ad uso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Qual é ladifferenzatraTarie
Tasi? Su cosa si applicano?
Sitratta delle due componentiin
cuié suddiviso il Trise, il nuovo
tributo suiservizicomunali. La
Taridal 2014 coprirdicostidi
gestione delserviziorifiuti. La
Tasi, invece, coprira il costo dei
serviziindivisibili erogati dai
Comuni{ad esempio,
illuminazione pubblica,
manutenzione e pulizia delte
strade). La Tarisipagainbasealla
superficie dell'immobile - e ad
eventuali indici di produzione dei
rifiuti — mentre la Tasisiapplica
sul valore catastale.

*

Chi deve pagare le due
componenti del nuovo tributo
Trise sui servizi comunali?

La Tari dev'essere pagata da chi
possiede o detiene a qualsiasi
titolo locali o aree scoperte—a
qualsiasi uso siano destinati - che
sianoin grado di produrre rifiuti.
La Tasi, invece, dev'essere pagata
da chi possiede o detiene
fabbricatioaree scoperte,
comprese quelle edificabili.

L

Come sard determinata la Tari? E
cosa vuol dire che sard applicata
inbase al principio del «chi
inguina pagan? ’

Inrealta sitratta di una possibilita
lasciata alla libera scelta del

¢ Comune. Inalternativa ai criteri

fissati dal Dpr 158/1999, ogni
municipio pud collegare latariffa
alla quantita e qualitd media
ordinaria di rifiuti prodotta per
ogni unita di superficie - secondo
il principio dettato dalla direttiva
europea 2008/98/Ce~in
relazione al tipo di attivita svolta
neilocali e al costo del servizio
rifiuti. In pratica, il Comune potra
determinare le tariffe
moltiplicando il costo del servizio
al metroquadrato per uno o pid
coefficientidi produttivita di
rifiuti. Cosi, ad esempio, un baro
unverduriere potrebberotrovarsi
a pagare mottodi piddiuno
studio professionale di pari
superficie.

&

Perladeterminazione della
superficie su cui applicarela
Tari, dovra essere presentata
una nuova dichiarazione al

: Comune?

No, il disegnodilegge varato dal
Governo prevede che restino
valide le superficidichiarate o
accertate ai fini deglialtritributi
suirifiuti: Tarsu, Tia 1, Tia20
Tares.

®
£ vero che la Tasi sari pagata
dall'inquilinoin caso di
abitazioni affittate?

Sieno. L'inquitino dovra pagare
unaquota della Tasicompresatra
il10 ¢il30% del totale, in base
alle decisioni adottate a livello
comunale. Lastessa disposizione,
perd, siapplichera anche a chi
affittaimmobili diversi dalle
abitazioni, e pili in generale anche

i achilioccupa: unadicitura che

include anche chiha ricevuto un
immobilein comodato gratuito.
Occupante etitolare del diritto
reale sarannotitolari di due
distinte obbligazioni tributarie: se
Vinquilino non paga, quindi, il
Comune non potra rivolgersi al
proprietario.

*

1l Trise dovra essere versatoin
acconto e saldo, come UImu?
Non necessariamente. Secondo il
testo varato dal Governo, il Trise
sara versato - per "anno di
riferimento —in quattrorate
trimestraliin scadenzail 16
gennaio, 16 aprile, 16 luglioe 16
ottobre. Ogni Comune, perd, potra
variare lascadenza e il numero
delle rate, anche allineandole a
quelle dell'Imu. litesto
governativofa salvaanchela
possibilita pagare inun’unica
soluzione entroil 16 giugno,

.
La Tasi sostituira 'Imu
sull’abitazione principale?
Nonesattamente. U’Imu
sull'abitazione principale sara
abolita nel 2014, eccezion fatta
che per le abitazioni accatastate
incategoriedilusso (A/1,
signoriti; A/8, ville; A/9 castellie
palazzi), La Tasi, invece, sard
pagata su tutti gliimmonili,
comprese le prime case, con
un'aliguota base dello 0,1%, ciog
1per mille. Il Comune potra
azzerare la Tasi per determinate
categorie diimmohili, ma potra
anche aumentarla.

Oltre ad azzerare la Tasi, quali
margini avra il Comune nel
dettare la disciplina del tributo?
It Comune potra disciplinare le
riduzioni anche tenendo conto
della capacitd contributiva della
famiglia. Il testo del Governo
consente, manonimpone, di
utitizzare Uindicatore Isee. Sara
invece obbligatorio per tutti gli
amministratori comunali
individuare iservizi indivisibilie
indicare in modo analitico - per
ognunodiessi—icostiallacui
copertura la Tasi é destinata.

&

Le case date in prestito ai
parenti continuerannoa pagare
"Imu come seconde case?
Dal2014 il disegno di legge del
Governo permettera ai Comuni di
agevolare anchela casadatain
comodato ai parentiinlinearetta
entro il primo grado - padrie figli,
inpratica - chela usanocome
abitazione principale. Losconto
sara pero limitato: it Comune
potra azzerare solo Imu sulla
parte di rendita catastale che non
superai500 euro, oppure
limitarloal caso la famiglia del
comodatarioabbia un Iseefinoa
15milaeuro.

s

Nel 2014 cambiera qualcosa per
PImu sulle case degli anziani
ricoverati?

Il disegno della legge distabilita
conferma la possibilita di
considerare abitazione principale
la casa non affittata di proprieta (o
diusufrutto) di anziani odisabili
cheacquisiscone la residenza in
istituti di ricovero o sanitaria
seguito di ricovers permanente.
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